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172 M%pPno 20% Y2 NNAN DTPN AN XN Ypn Y9 T -
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	1. מטרת השומה
	2. מועדים
	3. פרטי הנכס
	4. תיאור הסביבה והנכס הנדון
	4.1 תיאור הסביבה
	4.2 תיאור הנכס הנדון

	5. המצב התכנוני
	5.1 תכנית מנדטורית 50/42/RP
	דבר אישורה של התכנית פורסם ביום 14/11/1946.
	התכנית מסווגת את הנכס הנדון כאזור חקלאי.
	בהתאם להוראות התכנית, השימושים המותרים באזור חקלאי הם: מבני משק, גינון, בתי גידול וחממות, תעשיות (באישור הועדה המחוזית), מבני נופש, אורוות ודירים, לולים, מבני מגורים, סוכות לשומרים, מבנים ומתקנים לאספקת מים וחשמל, מבנים המהווים חלק מתכנית פיתוח מבוקרת...
	בהתאם להוראות התכנית, השימושים המותרים באזור חקלאי הם: מבני משק, גינון, בתי גידול וחממות, תעשיות (באישור הועדה המחוזית), מבני נופש, אורוות ודירים, לולים, מבני מגורים, סוכות לשומרים, מבנים ומתקנים לאספקת מים וחשמל, מבנים המהווים חלק מתכנית פיתוח מבוקרת...
	בהתאם להוראות התכנית, השימושים המותרים באזור חקלאי הם: מבני משק, גינון, בתי גידול וחממות, תעשיות (באישור הועדה המחוזית), מבני נופש, אורוות ודירים, לולים, מבני מגורים, סוכות לשומרים, מבנים ומתקנים לאספקת מים וחשמל, מבנים המהווים חלק מתכנית פיתוח מבוקרת...

	5.2 תמ"מ/2
	דבר אישורה של התכנית פורסם בי"פ 3052 מיום 10/05/1984
	התכנית מהווה תכנית מתאר למחוז צפון.
	בהתאם לסעיף 27 בתכנית (יחס לתכניות אחרות) נקבע:

	5.3 תכנית ג/3933
	דבר אישורה של התכנית פורסם בי"פ 3258 מיום 17/10/1985.
	התכנית מהווה תכנית מתאר לישובי אומן.
	התכנית מסווגת את הנכס הנדון ביעוד של "אזור מבני משק וחקלאות".
	בהתאם להוראות התכנית "אזור מבני משק וחקלאות" משמש למבנים ופעילויות בענפים המשקיים, כולל אחסנה ושירותים כגון: חממה, דיר, רפת, לול.
	התכנית אינה מגדירה הוראות וזכויות בניה ליעוד זה.

	5.4 תכנית ג/6540
	דבר אישורה של התכנית פורסם בי"פ 3957 מיום 26/12/1991.
	התכנית חלה על שטחים שיעודם אזור חקלאי במרחבי תכנון מקומי הנכללים במחוז צפון.
	מטרות התכנית הינן:
	התכנית מתייחסת לתכניות אחרות כמפורט:

	5.5 תכנית ג/14970
	דבר אישורה של התכנית פורסם בי"פ 5680 מיום 14/06/2007.
	התכנית מהווה תכנית מתאר לישובי אומן.
	מטרות התכנית, בין השאר, להסדיר את השימושים הקיימים ולהשלים הוראות בדבר זכויות והגבלות בניה בכל האזורים.
	התכנית קובעת כי ב"אזור מבני משק וחקלאות" יותרו עיבוד חקלאי, מבנים חקלאיים, דרכי גישה, חניות ומתקנים הנדסיים לשימוש הנחלה. לכל ישוב או מקבץ ישובים, תוכן תכנית מפורטת בסמכות ועדה מחוזית, לריכוז מבנים חקלאיים מחוץ לשטח הנחלות. עד שתאושר תכנית זו, יותר שי...
	עבור מבנים לגידול בע"ח ולולים הוגדרו עיקרי ההוראות כמפורט:
	בסעיף 4.1 לתכנית נקבע כי אם לא יתחיל הליך ביצוע התכנית תוך 10 שנים, יפקע תוקף התכנית והיא תחשב כמבוטלת.

	5.6 תכנית ג/21904
	דבר אישורה של התכנית פורסם בי"פ 7640 מיום 13/12/2017.
	התכנית מחליפה את תכנית ג/6540 (בכל התחום עליו חלה תמ"מ 9/2) ונועדה לקבוע הוראות ותנאים בדבר בניית מבנים חקלאיים המנויים בתכנית זו, עפ"י היתר או בכפוף לאישור תכנית מפורטת, על כל המקרקעין בתחום תמ"מ 2/9 על שינוייה, למעט המקרקעין הבאים:
	על אף האמור לעיל, ניתן לבנות מכוחה של תכנית זו, בתחום תמ"מ 9/2, במקום שבו חלה תכנית מתאר או תכנית מפורטת, המייעדת שטח למבני משק או לחקלאות, אלא אם תכנית המתאר או המפורטת קבעה מפורשות אחרת.
	בהתאם לסעיף 1.6 בתכנית (יחס לתכניות אחרות), התכנית אינה מבטלת תוכניות עם הוראות מפורטות תקפות. כל הפניה בתכנית תקפה להוראות תכנית ג/6540 תחשב לכל דבר ועניין כהפניה להוראות תכנית זו.

	5.7 הכרזה על קרקע חקלאית
	5.8 רישוי

	6. שומות הצדדים
	7. עיקרי עמדות הצדדים והכרעה בנקודות השנויות במחלוקת
	7.1 השבחה בגין תכנית ג/14970 ליום 29/06/2007
	7.1.1 עמדת המשיבה
	7.1.2 עמדת המבקשים
	7.1.3 הכרעה להשבחה בגין התכניות

	7.2 השבחה בגין הקלות ליום 22/11/2021
	7.2.1 עמדת המשיבה
	7.2.2 עמדת המבקשים
	ההשבחה הנובעת מאישור ההקלות זניחה ויש להתעלם ממנה. בנוסף, ההקלה לא משפיעה על קונה פוטנציאלי, שכן היא נועדה רק להתאים למצב הקיים.
	ההשבחה הנובעת מאישור ההקלות זניחה ויש להתעלם ממנה. בנוסף, ההקלה לא משפיעה על קונה פוטנציאלי, שכן היא נועדה רק להתאים למצב הקיים.
	ההשבחה הנובעת מאישור ההקלות זניחה ויש להתעלם ממנה. בנוסף, ההקלה לא משפיעה על קונה פוטנציאלי, שכן היא נועדה רק להתאים למצב הקיים.
	7.2.3 הכרעה


	8. שומה

